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У Києві триває судовий спір щодо законності
детального плану території частини промрайону
Воскресенський, затвердженого Київрадою у травні
2023 року. Документ передбачає перетворення
12,61 га промислової території на житлову забудову
з вісьмома 26-поверховими будинками.
Користувачем землі є АТ «Київметал», яке
аналітична система Youcontrol відносить до бізнес-
орбіти Владислави Молчанової.

Як пишуть ЗМІ, позов про скасування ДПТ подала
столична прокуратура. За позицією правоохоронців,
детальний план фактично змінив функціональне
призначення землі, визначене Генеральним планом

Києва. За Генпланом відповідна територія належить до промислово-комунальної, тоді як ДПТ
передбачив її використання для житлової та громадської забудови. Прокуратура вважає, що такі зміни
неможливо було здійснювати лише шляхом затвердження детального плану без коригування
Генплану.

Розгляд справи триває з кінця 2024 року, однак рішення суду першої інстанції досі немає. При цьому
«Київметал» уже отримав дозвільні документи на будівництво. У період із вересня 2024 року до
березня 2026 року Державна інспекція архітектури та містобудування видала компанії шість дозволів
на будівництво шести черг об’єкта.

Згідно з виданими дозволами, йдеться про вісім 26-поверхових житлових будинків приблизно на 2,9
тис. квартир. Проєкт також передбачає три будівлі громадського призначення, три багаторівневі
паркінги, адміністративно-офісну будівлю, школу на 720 учнів та два дошкільні заклади по 100 місць
кожен. Генеральним підрядником усіх черг зазначено ТОВ «Спецбуд-Моноліт».

Окремо прокуратура звертає увагу на розташування ділянки поблизу залізничної інфраструктури.
Територія межує із залізничною лінією північного півкільця та включає вантажну станцію і
пасажирський пункт «Київ-Дніпровський». За твердженням правоохоронців, ділянка майбутньої
забудови перебуває в санітарно-захисній зоні залізничної станції, що створює обмеження для
розміщення житлових будинків.

У ДПТ передбачалося зменшити вплив залізниці шляхом реорганізації частини залізничної території,
зокрема закриття вантажної станції та ліквідації під’їзних колій. Водночас, за даними прокуратури,
«Укрзалізниця» не подавала уряду пропозицій щодо закриття станції «Київ-Дніпровський» та
відповідних колій.

Ще одним аргументом прокуратури є передбачена ДПТ щільність населення. За проєктом вона має
становити 540 осіб на гектар, тоді як встановлений державними будівельними нормами діапазон
становить 150–450 осіб на гектар. Розрахунок зроблено з урахуванням близько 3,3 тис. квартир і 6,1
тис. потенційних мешканців.

Правоохоронці також вказують на недостатню транспортну та соціальну інфраструктуру. Серед
проблем називаються обмежена кількість транспортних зв’язків через залізницю, слабка вулична
мережа промрайону та додаткове навантаження на Русанівський міст. Окремо зазначається, що
заплановані потужності закладів освіти, медицини та інших об’єктів соціальної інфраструктури можуть
не відповідати потребам майбутнього населення.

Юрист Олександр Дядюк, який бере участь у справі на боці прокуратури, заявив, що представники
«Київметалу» затягують розгляд спору через перенесення засідань та неявку представників. За його
словами, це відбувається одночасно з продовженням будівельних робіт. Представники забудовника,
за наведеними у матеріалах справи даними, наполягають на своїй позиції в судовому процесі.

Історія ділянки бере початок у 1990-х роках, коли «Київметал» орендував у міста 13,71 га для
експлуатації адміністративно-побутових корпусів та складської бази. У лютому 2024 року Київрада
погодила передачу цієї землі компанії в оренду вже для будівництва багатофункціонального житлового
комплексу з паркінгами, соціальними та комерційними об’єктами.

У вересні 2024 року Департамент містобудування та архітектури КМДА видав «Київметалу»
містобудівні умови та обмеження. Документ дозволив проєктування комплексу житлових будинків,
громадських об’єктів, дитячих закладів, школи та паркінгів із максимальною висотою будівель до 85
метрів.

За даними Youcontrol, серед великих акціонерів «Київметалу» станом на другий квартал 2026 року
зазначалися Наталія Бернацька, ТОВ «КУА “Бізнес-Гарант”», ТОВ «Столиця Груп» та кіпрська
компанія «Спарентон Лімітед». Система також пов’язує підприємство з групами BT INVEST, родиною
Владислави Молчанової та «Спарентон Лімітед». Остаточну правомірність містобудівних рішень має
визначити суд.
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