
    
10 Серпня 2026

Зробити внесок

     Про Нас/Редакційна
Політика

Контакти Правила Використання
Матеріалів

Новини Тексти Територія розуму Вибори База Даних Де в Києві Стиль 

TikTok


“Віртуальна” нерухомість на
“реальній” землі: столична
прокуратура намагається зупинити
“туалетну схему” в Дніпровському
районі
10 Серпня 2026 - 09:00 Тексти

Підписатись Підписатись Підписатись 

Столична прокуратура намагається в судовому порядку завадити
відведенню ділянки площею 5,4 га на вул. Марка Черемшини. За
інформацією правоохоронців, на цю землю “поклали око” в
“Кооперативі автолюбителів “Дніпровський”. Так, ще на початку 2022
року на цій ділянці начебто з’явилася будівля площею усього 20 кв.м.
(по факту вже з’ясувалося, що її “не існує в природі”), яка була
зареєстрована нотаріусом, а у подальшому завдяки нерухомому майну
органи Держгеокадастру зареєстрували відповідну ділянку в
Державному земкадастрі. При цьому, в прокуратурі встановили, що
відповідні реєстраційні дії здійснювалися без належних правових
підстав – щоб надалі можна було звернутися до Київради щодо
отримання землі без проведення земельного аукціону. Тобто, ймовірно,
йдеться про чергову традиційну для столиці “туалетну схему”. Наразі
правоохоронці виграли перший раунд судового спору, однак
кооператив ще має право на апеляційне оскарження. Що цікаво,
власник зазначеної “віртуальної” нерухомості, можливо, входить до
оточення відомого експолітика і бізнесмена Дмитра Крейніна (на
колажі).

Як стало відомо КВ, у столиці наразі в судовому порядку вирішується
доля ділянки на вул. Марка Черемшини, 12-Г у Дніпровському районі.

Ще 21 липня 2026 року Господарський суд Києва повністю задовольнив
позов Дніпровської окружної прокуратури по справі № 910/2848/26 про
скасування права власності на розташовану на вказаній землі будівлі за
обслуговуючим кооперативом (ОК) “Кооператив автолюбителів
“Дніпровський” і про скасування державної реєстрації ділянки в
Державному земельному кадастрі. Втім, зазначений кооператив ще має
право на апеляційне оскарження згаданого рішення столичного
госпсуду.

Про що йдеться 

14 січня 2022 року приватний нотаріус Київського міського
нотаріального округу Кароліна Меженська зареєструвала право
власності неназваної в судових матеріалах по вказаній справі фізичної
особи на нежитлову будівлю площею 20 кв.м., розташовану на вказаній
ділянці. Така реєстрація була здійснена на підставі довідки про технічні
показники об`єкта та підтвердження адреси (видана ТОВ «Нік Експерт»
від 4 січня 2022-го), технічного паспорту від 12 січня 2022-го) тощо.  

Надалі, 3 лютого того ж року, вищезазначений громадянин передав
згадану будівлю до статутного капіталу ТОВ “Будстілл Груп” – відповідно,
ця компанія стала її власником. А менше, ніж через тиждень, 8 лютого,
між «Будстілл Груп» та ОК «Кооператив автолюбителів «Дніпровський»
було укладено договір купівлі-продажу вказаного об’єкту нерухомості, і
того ж дня приватний нотаріус Київського міського нотаріального
округу Вадим Рогач зареєстрував право власності кооперативу на це
майно. 

Через півроку, 30 вересня 2022-го, управління надання
адміністративних послуг Головного управління Держгеокадастру у
Житомирській області прийняло рішення про реєстрацію в
Державному земельному кадастрі земельної ділянки площею 5,4023 га
на вул. Марка Черемшини, 12-Г під зазначеною будівлею з присвоєнням
їй кадастрового номера 8000000000:66:441:0012. Ця реєстрація була
здійснена на підставі технічної документації із землеустрою щодо
інвентаризації земель від 21 лютого 2022 року, яка була розроблена
фізичною особою-підприємцем (ФОП) Віталієм Холявко. У
пояснювальній записці до цієї документації вказаний підприємець
прямо зазначив, що земля фактично використовується вищезгаданим
кооперативом.

Ділянка на карті порталу “Опендатабот”

А у березні 2026 року Дніпровська окружна прокуратура подала
вищезгаданий позов до столичного госпсуду. У ньому правоохоронці
зазначили, що вказані реєстраційні дії було “здійснено з метою
створення уявної законності набуття права власності на об`єкт
нерухомого майна, що розміщений на ділянці з кадастровим номером
8000000000:66:441:0012, з метою подальшого заволодіння земельною
ділянкою шляхом створення позаконкурентних засад для прийняття
Київрадою рішення про її надання в користування”. Тобто, йшлося про
чергову ймовірну “туалетну схему” – коли столична міськрада передає
землю під невеликими або неіснуючими будівлями без проведення
земельних торгів. При цьому, в прокуратурі підкреслили, що Київрада
не приймала рішень щодо передачі цією ділянки в користування будь-
якій особі – ні коли будівля була зареєстрована за фізичною особою, ні
коли її власником було ТОВ  «Будстілл Груп», ні коли вона опинилася у
власності ОК “Кооператив автолюбителів “Дніпровський”. 

Водночас, будь-які відомості, а саме: документ, що відповідно до вимог
законодавства засвідчує прийняття в експлуатацію закінченого
будівництвом об`єкта та документ, що підтверджує присвоєння об`єкту
нерухомого майна адреси, в матеріалах вищевказаної реєстраційної
справи відсутні.

Також правоохоронці повідомили, суду, що Департамент з питань
державного архітектурно-будівельного контролю міста Київської
міськдержадміністрації (КМДА) не видавав та не реєстрував документів,
що надають право на виконання підготовчих і  будівельних робіт на
вказаній ділянці та не видавав документи, що засвідчують готовність
будівлі на цій землі до експлуатації. Крім того, в реєстраційних
документах (вочевидь, тих, на підставі яких реєструвалося право
власності на будівлю. – КВ) відсутня будь-яка інформація про особу, яка
здійснила відповідне будівництво. Крім того, в прокуратурі
підкреслили, що технічний паспорт, на підставі якого в тому числі й
реєструвалося право власності на будівлю за “громадянином-інкогніто”,
не може слугувати підставою для здійснення державної реєстрації та
не є документом про присвоєння адреси об`єкту нерухомого майна.
Мовляв, це лише документ, яким оформлюється технічна
інвентаризація об`єкта і який свідчить про фактичний стан нерухомості
(площу, поверховість тощо). 

Таким чином, на переконання правоохоронців, документи, на підставі
яких проведена державна реєстрація права власності за цим
громадянином на спірний об`єкт нерухомого майна не можуть бути
підставою для проведення державної реєстрації та не можуть свідчити
про правомірне набуття особою майна у власність. Отже, як зазначили
в прокуратурі, за відсутності законних підстав для здійснення
державної реєстрації за вказаним громадянином права власності на
об`єкт нерухомого майна сама по собі така реєстрація не свідчить про
виникнення прав власника на вказане нерухоме майно

Крім того, в Дніпровській окружній прокуратурі повідомили, що
реєстраційними діями навколо будівлі та ділянки на вул. Марка
Черемшини, 12-Г зацікавилися в столичній Нацполіції – в рамках
кримінального провадження № 42022102040000093 від 30 вересня
2022 року. Під час цього слідства правоохоронці здійснили огляд
вказаної землі, під час якого було встановлено, що на ній відсутня
нежитлова будівля,  яка б відповідала технічним характеристикам,
зазначеним у технічному паспорті від 12 січня 2022 року. Мовляв, із
нерухомого майна там розташовані металеві гаражі, які, втім, не є
капітальними спорудами.

Врешті-решт, цих аргументів правоохоронців вистачило – принаймні
поки що.

Фігуранти – хто вони?

За даними аналітичної системи Youcontrol, ОК “Кооператив
автолюбителів “Дніпровський” був зареєстрований у червні 2021 року.
Його засновниками зазначено киян Світлану Озіранську, Олену Сутко і
Олександра Денисюка, який також є керівником вказаного
кооперативу. Останній також є співвласником ТОВ “Будстілл Груп”
(“проміжний” власник будівлі на вул. Марка Черемшини, 12-Г), а ще
однією кінцевою бенефіціаркою цієї компанії є Світлана Худабаєва.

У свою чергу, ТОВ “Будстілл Груп” може мати відношення до оточення
Дмитра Крейніна – ексдепутата Київоблради від партії «УДАР Віталія
Кличка» (2010-2015 роки) та кандидата в депутати цього ж органу
місцевого самоврядування у 2015 році від «Блоку Петра Порошенка». У
2020 році ЗМІ повідомляли, що він працював “заступником міністра
Кабінету Міністрів України”. Крім того, раніше медіа називали Крейніна
власником ринку «Лісовий». Також відомо, що Крейнін є колишнім
зятем екс-спікера Верховної Ради Володимира Литвина (обіймав цю
посаду у 2002-2006 та 2008-2012 роках).

Зазначимо, що улітку 2025 року декілька медіа повідомили, що Дмитра
Крейніна було затримано в рамках справи щодо можливої спроби
заволодіння ділянкою площею близько 1 га на вул. Молдавській у
Шевченківському районі Києва, яка закріплена за Національною
кіностудією ім. О. Довженка. За даними ЗМІ, йому та ще двом особам
було інкриміновано шахрайство та підробка документів. Правоохоронці
у свою чергу повідомляли, що підозрювані виготовили підроблені
довідки і техпаспорти на начебто розташовану на вказаній ділянці
будівлю, якої по факту не існувало, зареєстрували право власності на
цю споруду за новоствореною компанією, залучили підконтрольного
землевпорядника, який мав допомогти вирішити питання з
реєстрацією землі в Державному земельному кадастрі, а кінцевою
метою фігурантів було оформлення договору безоплатної оренди цієї
землі. Тобто, там схема була схожою на ту, яку було описано вище. 

Що цікаво, ймовірно, одним із фігурантів цієї справи був вищезгаданий
Віталій Холявко – про це може свідчити то факт, що наразі він є
обвинуваченим у певному кримінальному провадженні, у якій
“Кіностудія ім. О. Довженка” виступає потерпілою стороною. При цьому,
ще одним обвинуваченим там є Олег Нароха, який, як повідомляли
окремі медіа, свого часу представляв громадську організацію (ГО)
“Київська міська спілка автомобілістів”. Головною бухгалтеркою цієї
ГОшки є нинішня співвласниця ТОВ “Будстілл Груп” Світлана Худабаєва,
а головою вказаної спілки є саме Дмитро Крейнін. При цьому, 
співзасновник ТОВ “Будстілл Груп” Ігор Можар є співвласником та
співзасновником кількох компаній, які Youcontrol відносить до
корпоративної групи Дмитра Крейніна – зокрема ТОВ “Сопрано-Дабл-
Бейс” і ТОВ “Весняний пролісок”. При цьому, окремі джерела навіть
називають Можара бізнес-партнером Крейніна і повідомляють, що на
землях вищезгаданого “Сопрано-Дабл-Бейс” розташовані нелегальні
сміттєві звалища. 

Також деякі медіа повідомляли і про можливі зв’язки між Дмитром
Крейніним і Олександром Денисюком, який є співзасновником
вищезгаданого ОК “Кооператив автолюбителів “Дніпровський”. Так,
Денисюк також є засновником ГО “Київська автомобільна спілка”, яка
фігурувала в кримінальному провадженні щодо за фактами масових
захоплень ділянок під гаражами і автостоянками на території Києва. І як
зазначали у 368.media, на чолі злочинної групи, яка реалізовувала такі
схеми, ймовірно, міг стояти саме Крейнін.

Як неодноразово повідомляла КВ, журналісти, громадські активісти та
окремі депутати Київради постійно звинувачують вище керівництво
столиці у тому, що воно відводить “правильним замовникам” цінні
шматки міської землі за так званою “туалетною схемою”. Йдеться про
ситуації, коли земельні ділянки великої площі передаються в оренду під
обслуговування якихось “сараїв” чи гаражів невеликої “квадратури”, які
з’явилися на такій землі за сумнівних обставин, а також про
землевідводи під некапітальні або й зовсім неіснуючі будівлі та
споруди. Це робиться задля того, щоб потенційні орендари могли
отримати ділянки від Київради без проведення земельних аукціонів за
більш низькою ціною. Адже якщо на такій землі немає будівель та
споруд, що належать компанії-претенденту, останній потрібно
“змагатися” з іншими суб’єктами господарювання за цю ділянку,
пропонуючи більше грошових коштів, які мають надійти до бюджету
Києва.

Читайте: “Туалетна помилка”: Київрада забрала землю на вулиці
Голосіївській у компанії із орбіти братів Супруненків 

Показовою в цьому плані стало пленарне засідання Київради, яке
відбулося 19 вересня 2024 року. Тоді депутатський корпус підтримав
передачу в оренду низки земельних ділянок за схожою схемою.
Зокрема, йшлося про ділянку площею 0,95 га на вул. Кондукторській,
яку отримало ТОВ “Кій-Плаза”, ділянку площею трохи більше 1 га на вул.
Академіка Шалімова, яку міськрада передала в оренду ТОВ “Смарт
Пропертіз”, а також ділянку площею 0,09 га на вул. Адама Міцкевича, 1-А
в оренду ТОВ “Кінгста”. У перших двох випадках ділянки, на яких
розміщені невеликі споруди, були відведені під будівництво
багатоповерхових будинків. А що стосується ТОВ “Кінгста”, то ділянку
йому було відведено під будівництво об’єктів торгівлі, і при цьому
наразі є попередні дані, що насправді ніякої нерухомості на ці землі
немає. 

Наразі столична прокуратура намагається в судовому порядку
повернути усі ці ділянки громаді. І що цікаво, про це Київраду
попереджали її ж юристи – мовляв, є практика Верховного Суду щодо
оскарження подібних землевідводів, і не треба таке робити.

Але найгучніше про такі схеми в столиці заговорили у в лютому 2025-го.
Тоді Національне антикорупційне бюро і Спеціалізована
антикорупційна прокуратура в рамках операції “Чисте місто”
повідомили про підозри близько десяти особам із числа чиновників
КМДА, депутатів Київради та інших посадовців, які можуть бути
причетними до махінацій із земельними ділянками – у тому числі є
попередня інформація про відведення землі саме за згаданою
позаконкурсною процедурою. Йдеться про кримінальне провадження
№52023000000000154 від 3 липня 2023 року, в рамках якого, серед
іншого, розслідується передача землі ТОВ “Кінгста”. На чолі цих схем,
попередньо, стояли впливові бізнесмени, яких у народі традиційно
називають “смотрящими”, які контролювали посадовців КМДА і
столичних КП, а також фактично “купували” голоси депутатів, щоб
останні погоджували сумнівні землевідводи. В даному випадку йшлося
про виїхавшого за кордон навесні 2025 року Дениса Комарницького –
лідера фракції “Блоку Леоніда Черновецького” у Київраді 2008-2010
років. 

Серед тих, хто отримав підозри, були також заступник голови столичної
мерії Петро Оленич і голова комісії Київради з питань містопланування,
архітектури та земельних відносин Михайло Терентьєв (фракція
“УДАР”). До слова, останні двоє навіть були відправлені судом до СІЗО,
але, невдовзі вийшли з ізолятора завдяки внесеним заставам. Наразі
розслідування триває, а мер Києва Віталій Кличко звільнив від посад
окремих його фігурантів (у тому числі тодішнього директора
Департаменту земельних ресурсів КМДА Петра Оленича) та
неодноразово обіцяв подальші “чистки” серед своїх підлеглих. 

Паралельно чиновники КМДА спільно з депутатами готувалися
скасовувати численні рішення по землевідводам, які в останні роки
були прийняті всупереч тим чи іншим вимогам законодавства –
вочевидь, задля того, щоб хоча б частково “замести сліди”. 

Читайте: “Замітання слідів”: у Київраді збираються забирати в орендарів
землю, надану за “туалетною схемою” 

Зокрема, минулоріч у міськраді було зареєстровано проєкти рішення
щодо скасування передачі в оренду ділянок таким ТОВкам, як “Дорадо”,
“ГБР” і вищезгаданий “Смарт Пропертіс”. Але ніяких рішень так і не було
прийнято. 

Крім того, у відповідь на численні звинувачення столичної влади в
масштабній “земельній корупції” у жовтні 2025 року Київрада
затвердила Правила підготовки та прийняття рішень щодо набуття та
припинення прав на землю комунальної власності. Зокрема, столична
влада ввела мораторій на продаж комунальних об’єктів нерухомості до
того моменту, поки під ними не будуть сформовані земельні ділянки;
доручила чиновникам КМДА обов’язково звертатися до судів та
правоохоронців з приводу фактів самозахоплення земель; доручила
столичній мерії створити публічний реєстр, який дозволить
відстежувати стан розгляду заяв із земельних питань, тощо. Усі ці та інші
нововведення мають за мету зробити “земельні” процеси в Києві більш
прозорими та допомогти подолати корупцію в даній сфері. Однак
вважати, що нові правила дадуть бажаний результат, явно передчасно.
Адже будь-які правила виконують чи не виконують конкретні люди. До
того ж, паралельно у Києві буде діяти і прийнятий в 2017 році “Порядок
набуття прав на землю із земель комунальної власності у Києві” – новий
документ не відмінив “старі правила” у цій сфері, що, схоже, виллється у
додаткові “правові колізії”.

Читайте: Доречність, популізм чи колізія: Київрада затвердила нові
правила поведінки в земельній сфері

При цьому, у столиці є прецеденти, коли правоохоронці запобігають
відведенню землю за такими схемами ще на їхніх “перших етапах” –
коли на ділянках незрозумілим чином “з’являється” сумнівне нерухоме
майно.

Наприклад, у вересні 2025-го столична прокуратура виграла перший
раунд судового спору щодо скасування права власності на будівлю
площею 517,3 кв.м., що начебто розташована на вул. Спаській, 12.
Правоохоронці змогли довести, що насправді цієї споруди на
відповідній ділянці ніколи не було, а для її реєстрації було використано
документи, яких ніколи не існувало. Усе це, як вважають у прокуратурі,
було зроблено задля того, щоб у подальшому “хтось” міг отримати
земельну ділянку під обʼєктом нерухомості без проведення аукціону.
Під цим “хтось”, ймовірно, може бути родина ексдепутата столичної
міськради Павла Тесленка – саме до його оточення належить ТОВ
“Правова компанія “Ноосфера Плюс”, якій і належить “будівля-
примара”. Пікантності цій історії додає той факт, що на цій же землі
розташована садиба Апштейна XIX століття, яка є пам’яткою архітектури
і у якій “базується” Департамент охорони культурної спадщини КМДА та
підпорядкована йому установа КНМЦ.

Читайте: “Будівля-примара”: прокуратура викрила чергову “туалетну
схему” на столичному Подолі

Крім того, у березні 2026-го була поставлена остаточна крапка в судовій
справі щодо “вигнання” ТОВ “Апартбудгруп” з 15 “соток” землі на вул.
Катерини Білокур, 6-Д. Касаційний господарський суд задовольнив
вимоги столичної прокуратури, яка добивалася скасування права
власності вказаної компанії на розташований на цій землі сміттєзбірник
та повернення ділянки шляхом знесення зазначеної споруди.
Правоохоронці переконали служителів Феміди, що будівля була
незаконно зареєстрована на підставі техпаспорта, що її “перший”
власник насправді не міг її збудувати, адже народився на 8 років
пізніше її “гіпотетичного” введення в експлуатацію і що заплановане
“Апартбудгрупом” будівництво там багатоквартирного будинку
суперечить законодавству, адже ділянка розташована в межах
Історичного ландшафт Київських гір і долини річки Дніпра. 

Що цікаво, раніше претензії до ймовірної забудови цієї землі мала й
Нацполіція – зокрема, через те, що недалеко від сміттєзбірника
знаходиться будівля Держказначейства, яка є пам’яткою архітектури та
містобудування. Прравоохоронці зазначали, що забудова території біля
цієї установи може порушити її штатний режим як об’єкту критичної
інфраструктури. 

Читайте: Будівлю – знести, землю – повернути: прокуратура зупинила
“туалетну схему” на столичному Звіринцю

Нагадаємо, Департамент земельних ресурсів КМДА з 2 квітня 2021 року
очолює Валентина Пелих. Вона наразі є підозрюваною в рамках справи
щодо ймовірного захоплення земельної ділянки під колесом огляду на
Контрактовій площі. Наразі сферу земельних відносин столиці
контролює заступник голови КМДА Владислав Андронов.

Фото: колаж КВ 

Олександр Глазунов 

КиївВлада
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Рекомендуємо до перегляду

“Віртуальна”
нерухомість на
“реальній” землі:
столична прокуратура
намагається зупинити
“туалетну схему” в
Дніпровському районі

09:00 Столична
прокуратура намагається
в судовому порядку
завадити відведенню
ділянки площею 5,4 га на
вул. Марка Черемшини.
За інформацією
правоохоронців, на цю
землю “поклали…

Шевчук: «Динамічна
ціна повинна
застосовуватися на
більшості проєктів
довше двох кварталів»

16:00 Тендер на 40,6 млн
гривень з відбудови
будинку на бульварі
Руденка, 18 в Києві
викликав критику через
ймовірне завищення
ціни матеріалів. В
інтерв’ю…

Справи насущні:
скільки та на що у
липні 2026-го
витрачав Київ

09:00 У липні київські
бюджетні замовники
уклали через Prozorro
договорів майже на 9
млрд гривень. Близько
двох третин цієї суми
спрямували на
будівництво та…

10 Серпня 2026, 09:45

Смертельна ДТП на
Житомирському шосе: у
Святошинському районі
столиці зіткнулися легковик
та вантажівка

10 Серпня 2026, 09:25

Зазим’я за 1,19 млн гривень
відремонтує вуличні ліхтарі

10 Серпня 2026, 09:05

Фронт за добу: Генштаб
зафіксував 254 боєзіткнення

10 Серпня 2026, 09:00

“Віртуальна” нерухомість на
“реальній” землі: столична
прокуратура намагається
зупинити “туалетну схему” в
Дніпровському районі

10 Серпня 2026, 08:59

Хвилина мовчання за
вбитими під час війни росії
проти України

9 Серпня 2026, 18:04

У Києві з 10 серпня
обмежать рух проспектами
Голосіївським та Шухевича
(схеми)

9 Серпня 2026, 17:02

На Одещині під час обстрілу
рф було пошкоджено
автобус з 12 дітьми

9 Серпня 2026, 16:31

100 ОМБ запрошує на
службу в одній з кращих
бригад ЗСУ

9 Серпня 2026, 16:03

Водні фільтри в їдальнях
садочків Шевченківського
району почистять за 2,28
млн гривень

9 Серпня 2026, 15:01

За розстріл шістьох
цивільних на Київщині 11
військових рф отримали
довічне
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